UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO VINH DPoc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6A4634/QD-UBND Vinh, ngay A9 théng & ndm 2023
QUYET PINH

Vé viée phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Khu d6 thi va nha & xa hoi tai xi Hung Hoa, thanh phd Vinh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO VINH

Can cir Ludt T chike chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015; Ludt Swa
doi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Té chite Chinh phu va Ludt T6 chite chinh
quyén dia phwong sé 47/2019/0H 14 ngay 22/11/2019;

Can cie Ludt Quy hoach dé thi sé 30/2009/0QH12 ngay 17/6/2009;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phii vé
ldp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 cia Chinh phii vé
stea d6i, b6 sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010
vé viée lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi va Nghi dinh s6
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mot s6 néi dung vé quy hoach
xay dung;

Cdn cit Quyét dinh s6 62/2022/0D-UBND ngay 21/12/2022 ciia UBND
tinh Nghé An ban hanh Quy dinh phédn céng, phdn cdp quan Iy quy hoach xdy
dung trén dia ban tinh Nghé An;

Can cit Quyét dinh sé6 3909/0P-UBND ngay 22/10/2021 ciia UBND tinh
Nghé An vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu
do thi va nha o xd hoi tai xa Hung Hoa, thanh phé’ Vinh;

Cén cir Quyét dinh s6 593/QD-UBND ngay 07/3/2023 ciia UBND thanh
phé Vinh vé viéc phé duyét nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiét xdy dung ty
1¢ 1/500 Khu dé thi va nha & xd héi tai xd Hung Hoa, thanh phé Vinh;

Céin cit Véin ban sé6 2906/UBND.CN ngay 18/4/2023 ciia UBND tinh Nghé

An vé viéc diéu chinh chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Du an Khu dé thi va nha o xa
héi tai xa Hung Hoa, thanh phé Vinh;

Cén cir Van ban s6 1393/SXD.QHKT ngay 05/5/2023 ciia S¢ Xdy dung
Nghé An vé viéc y kién ho so diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500
Khu dé thi va nha 6 xa héi tai xd Hung Hoa, thanh phé Vinh; y kién ciia Phong
Canh sat PCCC&PCCC - Cong an tinh Nghé An tai Van ban s6 03/TDQH-PCCC
ngay 10/4/2023 vé viéc gép ¥ gidi phdp vé PCCC doi voi thiét ké diéu chinh quy
hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500; '/
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Theo d@é nghi cia Cong ty Cé phan Tong cong ty hop tdc kinh té Viét Lao
tai to trinh s6 09/TTr-ViLao ngay 19/04/2023 va phong Quan ly doé thi tai Van
ban s6 276/QLDT ngay 19/5/2023; kém theo hé so Bén dé Diéu chinh quy hoach
da duoc cdc co quan, don vi cé lién quan ky thoa thudn, tham dinh.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu

do thi va nha ¢ xa hoi tai xa Hung Hoa, thanh phé Vinh, ndi dung nhu sau:

1. Tén ho so: Diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu do6
thi va nha & x4 hdi tai x4 Hung Hoa, thanh phd Vinh.

2. Pon vi to chire lap quy hoach: Cong ty c6 phan Tong cong ty hop tac
kinh té Viét Lao.

3. Pon vi trr van 1ap quy hoach: Vién nghién ctru thiét ké do thi.

4. Ly do diéu chinh quy hoach:

Ngay 22/10/2021, UBND tinh Nghé An phé duyét Do 4n diéu chinh quy
hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu d6 thi va nha ¢ xa hoi tai xa Hung Hoa,
thanh phé Vinh (sau day goi tat 1a Khu do thi). Qua ra soat, danh gia tinh hinh
trién khai céc du 4n cua tinh Nghé An so véi nhu cau, dinh hudng phat trién nha
& x4 hoi (NOXH) hién nay va cac quy dinh c6 lién quan, Cong ty C6 phan Téng
cong ty hop tac kinh té Viét Lao d& xuat diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét,
ting quy dat phat trién nha & xa hoi tai Khu do thi va nha & xa hoi tai xa Hung Hoa,
thanh phé Vinh 1én muic 20% tng dién tich dat & Khu dé thi, dap tng nhu cau dai
han cua dia phuong, dam bao phuc vu lgi ich cong déng tdt hon.

5. Vi tri, pham vi ranh giéi khu dat quy hoach: Tai xa Hung Hoa, thanh
phd Vinh. Céc phia tiép giap khu dat nhu sau:

- Phia Bac giap: Puong Nguyén Sy Sach kéo dai QH rong 70m:;

- Phia Nam giap: Khu dan cu va duong QH réng 35m;

- Phia Pong gidp: Puong ven song Lam,;

- Phia Tay giap: Du an M6 rong khu do thi.

6. Noi dung quy hoach diéu chinh:

6.1. Tinh chit, chivc nang: La khu do thi sinh thai két hop dich vu thuong
mai, nha & xa hdi dugc quy hoach, thiét ké va dau tu xay dung déng bd vé kién
tric canh quan, ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi theo hudng phat trién bén vimg
va bao vé moi trudng. Pam bao mai trudong séng tét nhat cho ngudi dan sinh séng
tai khu vuc.

6.2. Quy mé dit dai va din so:

a) Quy mé dat dai: 1.559.038,6 m? (~155,90ha). |/
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b) Quy mé ddn s6: Khoang 16.995 nguoi.

6.3. Quy hoach sir dung dit va té chirc khong gian kién triic canh quan:
Ban d6 QH-04A va QH-05 (tinh chat, chitc ning, chi tiéu quy hoach xdy dung
gift nguyén theo Piéu chinh quy hoach chi tiét 1/500 da duwoc duyét tai Quyét dinh
3909/0D-UBND ngay 22/10/2021 cua UBND tinh Nghé An).

a) Pat cong trinh ha tang xd hoi (gom 06 khu dat, ky hiéu CC-01 dén CC-06):
Bao gom cong trinh nha vin hoa; y té, san thé duc thé thao trong nha + ngoai nha,
bé boi, gidi khat,...; tng dién tich 31.586,5 m?, mat do xay dung t5i da 40%, ting
cao tdi da 05 tang.

b) Dt truong hoc: Bao gdm truong lién cap va 03 trudng mam non duoc
phén b déu trong khu d6 thi dam bao ban kinh phuc vu; tong dién tich 40.685,4 m;
cu thé:

- Truong lién cap (ky hiéu GD-01): Pugc bé tri phia Pong Nam khu do thi,
tiép giap truc duong rong 18,0m va 14,0m. Dién tich dat 27.727.8 m?, mat do xay
dung ti da 40%, tang cao toi da 05 tang.

- Truong mam non (ky hiéu GD-02; GD-03; GD04): Gébm 03 khu dit véi
tong dién tich 12.957,6m?, mat d6 xdy dung t5i da 40%, tAng cao téi da 03 ting.

¢) Pt cdy xanh - mdt muede: Bao gdm cay xanh cong vién; mat nudc; cdy xanh
don vi & va cdy xanh chéng chéy lan véi tong dién tich dat 434.432,7 m?, trong do:

- Cdy xanh cong vién (ky hiéu CXCV): Pugc bb tri tap trung xung quanh hd
trung tdm phia Bic khu d6 thi va truc canh quan chinh. Dién tich dat 52.245,5 m,
mat d6 xay dung 5%, ting cao 01 tang,

- Mt muée (ky hiéu MN): Gom mit nude hd trong cong vién trung tam va
mat nudc quanh khu nha & biét thu. Dién tich 212.191,0 m2.

- Cay xanh don vi ¢ (ky hiéu CX): Puoc bd tri tai trung tdm cac nhom nha & va
doc céc ddy nha ¢. Dién tich dét 156.808,0 m?, mat d6 xay dung 5%, ting cao 01 tAng.
Déi v6i 16 dét CX-37, CX-51 bb tri hé théng ha tAng k§ thuat ngim dé dam bao canh
quan, sinh thai.

- Cay xanh chong chdy lan: La céc mang cay xanh canh quan giira cac day
nha & lién ké, ngoai viéc tang thém mang xanh cho khu db thi vira giam chiéu dai
cho céc ddy nha & dam bao chéng chay lan. Dién tich 13.188,2 m?.

d) Pat nha o:

Bao gém dat nha & chung cu hon hop (thuong mai — dich vy, & chung cu,...),
dat nha & lién ké, dat nha & biét thu va dit nha & xa hoi xdy dung méi. Tng dién
tich 594.078,1 m%; duoc bd tri cu thé nhu sau:

- Ddt nha & chung cu hon hop (thuong mai— dich vu, ¢ chung cu,...); (ky hiéu
HH): Gom 02 khu d4t nha & chung cu hdn hop véi téng dién tich dat 17.377,4 m?

kién triic canh quan, quy mé dan sé; phirong dn chi tiét sé dwoc cu thé & giai doan
sau cho tung 16 dat), trong do:

(Bo6 dn quy dinh chi tiéu vé tang cao, mat do xdy dumg, so bé t6 chirc khéng gian /
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+ Ddt nha & chung cw hon hop (ky hiéu HH1): Puoc bd tri phia Béc khu d6
thi, tiép giap vdi truc chinh khu d6 thi rong 24,5m va duong 14,0m; Dién tich dat 1a
13.507,4 m2 Mat do xay dung tir 35-68%, tang cao tir 3-30 ting.

+ Dat nha & chung cu hon hop (ky hiéu HH2): Pugce bb tri phia Dong Béc
khu d6 thi d6i dién cong vién ho trung tam, tiép giap véi duong 17,5m va dudng
14,0m; Dién tich dat 1a 3.870,0 m2 Mat do xay dung tir 77-80%, tang cao 7-9 tang.

- Pat nha ¢ lién ké (kp hiéu LK): Puoc bd tri xay dung xung quanh céc truc
duong chinh va dudng quy hoach ndi bo; tong dién tich dat xay dung 172.877,6 m%,
tong s6 1.392 16 dat; mat do xay dung tir 60-100%; tang cao 4 tang. Riéng di véi
céc 16 dat ky hiéu LK-59, LK-60 bam doc cong vién trung tim, tuyén dudng ndi bd
song song truc Ven song Lam, c6 tang cao 6 tang (Cu thé theo ban d6 quy hoach).

- Dat nha & biét thw (ky hiéu BT): Pugc b tri xiy dung xung quanh cac truc
dudng chinh va dudng quy hoach ndi bo, tong dién tich dat xay dung 284.878,5 m?,
téng s6 1.190 16 dat, mat do xay dung tir 60-80%. Tang cao tir 3-4 tang.

- Pat nha ¢ xd héi (ky hiéu OXH): Bao gébm nha ¢ dang chung cu va nha &
dang lién ké; tong dién tich dat 1a 118.944,6 m? (dam bdo ty Ié 20% quy dat & theo
quy dinh), mét do xay dung tir 40-100%; tang cao tir 2-7 ting (P6 dn quy dinh chi
tiéu vé tang cao, mat do xdy dung, quy mé ddn sé,; phwong an chi tiét sé dioc cu thé
o giai doan sau cho timg 16 dat).

e) Pat ha tang ky thudt (ky hiéu HTKT): Gom dét ha tang k¥ thuat tap trung
(tram bom tiéu thodt nuée, tram bién dp, diém tap két trung chuyén rdc, tram xir
Iy muede thai tam thoi,...) va dat ha tang k¥ thuat sau nha. Dién tich 17.447,0 m?,
cu thé:

- Pat ha tcing ky thudt tap trung (tram bom tiéu thodt nudc, tram bién ap, khu
thu gom rdc, tram xir Iy nueGe thai tam thoi,...; ky hiéu HTKT): Gom 03 khu, b tri vé
phia Béc va phia Péng khu d6 thi, tiép giap truc duong ven song Lam; mat do x4y
dung tdi da 60%; tAng cao tir 1-2 tang; dién tich 7.825,5 m2; 02 khu b tri hé thong
ha tAng k¥ thuat ngam tai céc 16 dit CX-37, CX-51 c6 dién tich 8.800,3 m>.

- Dat ha tang ky thudt sau nha: B tri sau cac day nha & lién ké, tong dién tich
9.621,5 m?.

#) Bat giao théng: Bao gdbm dét giao thong noi khu, dat bai dd xe voi tong
dién tich 440.808,9 m; trong d6 dién tich dét giao thong 1a 428.566,9 m?; dién tich
bai do xe 1a 12.242,0 m>.

Bang tong hop quy hoach sir dung dat

TT Chirc ning sir dung dat le:lzt;dl 'I('z;)l)e_:
1 | Dét cong trinh ha ting xa hoi 31.586,5 2,0
2 | Pat gido duc 40.685,4 2,6
2.1 | Bat truong lién cdp 27.727,8
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2.2 | Pat truong mam non 12.957,6
3 | Pat cAy xanh - mit nuée 434.432,7 27,9
3.1 | Pat cdy xanh céng vién 52.245,5
3.2 | Mat nuoc 212.191,0
3.3 | Pdt cdy xanh don vi & 156.808,0
3.4 | Dat cay xanh cho"ng chay lan 13.188.2
4 | Pat nha & moi 594.078,1 38,1
Pt nha ¢ chung cu hon hop
# (thuwong mai-dich vu, o chung cu,...) Lia T
4.2 | Dat nha ¢ lién ké 172.877,6
4.3 | Dat nha o biét thu 284.878,5
4.4 | Dat nha 6 xa hoi 118.944,6
5 | Pat ha ting ky thuit 17.447,0 1,1
Dat ha tang kp thudt 1ap trung (tram bom tiéu
5.1 | thodt nudc, tram bién dp, diém tdp két trung 7.825,5 (*)
chuyén rdc, tram xir ly nuée thai tam thoi,...)
5.2 | Bat ha tang ky thudt sau nha 9.621,5
6 | Pat giao thong 440.808,9 28,3
6.1 | Dat bai do xe 12.242,0
6.2 | Duong giao thong 428.566,9
Tong cong 1.559.038,6 100,0

Ghz chii: (*) Dién tich néu trén chua bao gom 8.800,3m2 dat ha tang kj
thudt ngam tai cdc 16 dat cay xanh don vi ¢ (ky hiéu CX-37, CX-51).

6.4. Quy hoach mang lwéi ha tang ky thuat (gt nguyén dinh huéng ha tang
chinh Khu dé thi theo Diéu chinh Quy hoach chi tiét 1/500 da duwoc UBND tinh Ngh¢é
An phé duyét tai Quyét dinh 3909/0P-UBND ngay 22/10/2021, tznh toan lai nhu
cau dam bdo phit hop véi chire néing sir dung dat va quy mé dan sé mm)

a) Giao thong, chi gioi dwong do va chi gidi xay dung Ban do QH-06A.

(1). Cac mit cit dudng dic trung (Vi chinh mdt cdt 2- 2 mdt cdt 9-9 dé phi
hop voi tiéu chuan duong cho xe chita chdy; bo sung mdt cct 10-1 0).

- Puodng cép d6 thi: Lo glm 29,0 - 40,0m, via he va giai phan cach duong
c6 két hop ch1a sé churc ning d6 xe:

+ Mt cét 4 - 4: Lo gioi 34,0m. Long duong 15,0m; via hé 2 x 6,0m; dai
phan céch gitra: 7,0m.

+ Mit cat 5 - 5: Lo gi61 40,0m. Long duong 22,0m; via hé 2 x 6,0m; dai
phan cach gitra: 6,0m.

+ Mt cit 6 - 6: Lo gidi 29,0m. Long duong 11,0m; via hé 2 x 4,0m; dai /

phan céch gitta: 10,0m.

a o an i
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+ Mt cat 7-7: L0 gi6i 29,0m. Long dudong 10,0m; via hé 2 x 9,5m.

+ Mit cit 8 - 8: Lo gi6i 35,0m. Long duong 15,0m; via hé 2 x 7,50m; dai
phan céch gitra: 5,00m.

- Puong cap khu vuc: Lo gidi 18,0 - 24.5m; via he duong c6 két hop chia
sé chlrc nang do Xe.

+ Mat cat 1 - 1: Lo gidi 24,5m. Long dudng 12,5m; ; via hé 2 x 6,0m.

+ Mat cat 3 - 3: L0 gidi 18,0m. Long duong 9,0m; via heé 2 x 4,5m.

+ Mt cit 10 10: Lo gidi 17,5m. Long duong 10,5m; via heé 3,0m + 4,0m.

- Du'ong cép nodi bo: Lo gioi 14,0m:

+ Mat cat 2 -2:L06 gi6i 14,0m. Long dudng 7,0m; via hé 2 x 3,5m.

+ Mat cat 2B - 2B: L¢ gidi 14,0m. Long dudng 6,0m; via hé 2 x 4,0m.

+ Mt cit 9 - 9: Lo gioi 14m. Long duong 8,0m; via hé 2,0m + 4,0m.

(2). Chi gidi xay dung, chi gidi duorng do:

- Péi véi cong trinh nha & chung cu hdn hgp (HH1): Chi gisi xay du'ng lui
so véi chi gii duong do tdi thiéu 6,0m:; cong trinh nha 0 chung cu hdn hop
(HH2): Chi gidi xay dung Iui so véi chi gidi duorng do ti thiéu 3,0m.

-Pbi véi cac cong trinh truong hoc, ha tang k§y thuat, dat cong trinh ha tang
xa hoi: Chi gidi xay dung trung chi gigi duong do.

- D6i véi cdc cong trinh nha & lidn ké, biét thy (ky hiéu LK, BT): Chi gi6i
xdy dung lui so v&i chi gidi dudng do tir 0 - 2,0m (cdc vi tri cu thé dwoc thé hién
trong Ban do OH-064).

- P6i v6i cac khu nha & xa hoi (ky hleu OXH): Chi glO’l xdy dung tring vai chi
gidi duong do dbi vm nha & lién ké va Iui t6i thidu 3,0m ddi véi nha & chung cu.

b) Cao do nén va thodt nuée mua: Ban dd QH-06B.

- San nén: Tir +3,10m dén +3,40m.

- Thoét nudc mua: Nuoe mua dugc thu gom theo hé thong cong bd tri dudi
long duong cac tuyén dudng giao thong noi khu, chay vao hé thong kénh, muong
va hd nuée thude khu do thi truoc khi thoat ra song Lam (Bé tri tram bom tiéu,
cita phai thodt mide, cé két néi véi hé diéu hoa cia Thanh phé d@é dam bao tiéu
thoat nucc cho khu dé thi va khu vuc lan cdn).

¢) Cap nude: Ban 6 QH-06C.

- Ngudn nuée cip cho khu dé thi duoc ldy tir tuyén dng cap nudc chay doc
trén duong Nguyén Sy Sach kéo dai;

- Tiéu chuan cap nudce sinh hoat: 200 lit/nguoi/ngay.dém;

- Nguén nude phong chay chita chay sir dung chung vdi nude sinh hoat.
St dung céc tru ctru hoa theo QCVN 06:2022/BXD dit trén cac tuyén dudng
chinh, khoang cach gitta cac tru 120+150m.

- Téng nhu cau dung nudc cua khu d6 thi la: 6.500 m3/ngd.

d) Thodt nuée thai, quan Iy chat thai réin: Ban 6 QH-06D.

- Nudec thai thoat riéng véi nude mua, nude thai tir cdc cdng trinh sau khi
dugc xir Iy so b bang bé tu hoai s& duogce thu gom bang cac tuyén cong thoat nude
thai chay doc sau nha hoic phia trudc theo cac tuyén dudong. Trude mét nude thai

duogc dan vé tram xir ly nudce thai tam thoi cua Khu d6 thi; 1au dai duoc dan vé }/
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tram xur ly nude thai ctia Thanh phd nam & phia Tay Nam Khu db th1 bang céc
tuyén 6ng nhya uPVC nam trén he va duge xtr ly dat tiéu chuan yéu cau trude khi
xa ra moi trudng.

- Tong nhu cau thoat nudce thai cia Khu do thi la: 4.800 m3/ngd.

- Chét thai ran duoc thu gom 100%, dua vé diém tap két, sau do chuyén vé
khu xu ly rac tha1 tap trung ctia Thanh pho tai xa Ngh1 Yén, huyén Nghi Loc.

e Cung cdp nang lu"ang va chzeu sang: Ban dd QH-06E.

- Nguén dién ldy tir tuyén cap ngam 22kV tir tram bién ap 110/22kV Hung
Hoa & phia Tay Nam Khu d6 thi cong suat 1x40MVA.

- Tiéu chuén cép dién sinh hoat, chiéu sang dam bao theo QCVN
07:2016/BXD va QCVN 01:2021/BXD.

- Tong cong suét cuc dai: 35.297,4KVA.

- Du kién xay dung 20 tram bién 4p méi phan phdi 22/0,4kV, cong suét
cac tram c6 gam may tir 560kvA — 2000kvA.

Y, Quy hoach vién théng thu déng: Ban d6 QH-06G.

Hé¢ thong théng tin cua khu vuc 1ap quy hoach duge dau ndi vao mang cap
quang doc tuyén dudng Nguyen Sy Sach kéo dai tir tong dai trung tam (Host)
thanh ph6 Vinh. Xay dung ha tang v1en thong trong khu vuc bao gom hé thong
cong trinh thu phat séng, ha tang ngdm truc chinh va truc nhanh dam bao dén tan
cac thué bao.

g) Quy hoach xdc dinh khu vuc xdy dung cong trinh ngam Ban d6 QH-08
(Bé sung dinh hudng quy hoach khong gian ngam cho mét sé 16 dat trong Khu
do thi dap timg nhu cau ha tang, ndng cao hiéu qua sir dung dat va my quan khu
do thi).

Trong Db an quy hoach bé tri cac khu vue xay dung cong trinh ngém phia
duox cac cong trinh ha tang xa hoi; khu ha tang ky thuat tap trung; hon hop cao
tang, nha o xa hodi; quang truong vé6i chitc ning thuong mai dich vu ngam, bai do
xe ngam va hé thdng ha tang ky thuat phu tro; rleng khu cay xanh don vi ¢ (ky
hiéu CX-51, CX 37) danh dé b tri hé théng ha tang k¥ thuat. Vi tri, quy mo, do
sdu, chiéu cao tang ngdm s& dugc xé4c dinh cu thé trong giai doan thiét ké cua
timg hang muc cdng trinh va tuan thi quy dinh, tiéu chuan, quy chuan quy hoach
xay dung Viét Nam.

h) Thiét ké dé thi: Ban d6 QH-09 (; giit nguyén dinh huéng theo Diéu chinh
Quy hoach chi tiét 1/500 déi dwoc UBND tinh Nghé An phé duyét tai Quyét dinh
3909/0D-UBND ngay 22/10/2021).

- Cong trinh diém nhan: Cong trinh nha & chung cu hdn hop (thuwong mai
— dich vy, & chung cu,...) phia Bic sé& trd thanh diém nhan d& nhan biét nhét tur
xa cua khu d6 thi. Khu cong vién cdy xanh, thé duc thé thao tré thanh diém nhan
chinh tao ra strc hat vé dich vy, du lich, giai tri...; két hop voi hé théng cay xanh
mdt nudc lan cén tao thanh strc hut phat trién d6 thi méi phia Bong thanh pho
Vinh va khu vuc lan céan.

- Tang cao
+ Cong trinh nha & chung cu hon hop (ky hiéu HHI) (thwong mai — dich /
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vu, & chung cu,...) phia Bic khu dé thi c6 tang cao tir 3 dén 30 tang.

+ Cong trinh nha & chung cu hon hop (ky hiéu HH2) (thuorng mai — dich
vu, & chung cu,...) phia Péng Bic khu db thi c6 tang cao tir 7 dén 9 tang.

+ Céc dat cong trinh ha tang xa hoi, g1a0 duc nam tai trung tam Khu do6 thi
dam bao ban kinh phuc vu véi chiéu cao t6i da 5 tang.

+ Céc cong trinh nha & lién ké (ky hiéu LK) ¢6 tang cao 4 tang Riéng dbi
v6i cac 16 dat ky hidu LK-59, LK-60 bam doc cong vién trung tam, tuyen duong noi
bd song song truc Ven song Lam, c6 tang cao 6 tang Chiéu cao tang 1 tir 4-6m;
cac tang con lai ¢6 chiéu cao tir 3,3-4m; dugc thé hién cu thé theo thiét ké cac
mau cong trinh tai cac giai doan sau.

+ Céc cong trinh nha & biét thy (ky hiéu BT) c6 tang cao tir 3-4 ting, chiéu
cao tang 1 tir 4-6m; cac tang con lai ¢6 chiéu cao tir 3,3-4m; duoc thé hién cu thé
theo thiét ké cac mau cong trinh tai cac giai doan sau.

+ Céc khu nha & x4 hoi bao gom nha ¢ dang chung cu, chiéu cao tdi da 7
tAng va nha & dang lién ké c6 tang cao tir 2-3 tang (dam bao hé s st dung dat
khong vuot qué 2,0 1an).

- Khoang lui xay dung cong trinh: Theo céc tuyén phd, theo bé rong dudng
dam bao tam nhin cho nguoi va phuong tién tham gia giao thong an toan, cu thé:

+ Ddi v6i cong trinh nha & chung cu hdn hop (HH1): Chi gidi xay dung lui
so v6i chi gidi duong do téi thiéu 6,0m; cong trinh nha & chung cu hén hop
(HH2): Chi giéi xay dung Iui so véi chi gidi duong do t6i thiéu 3,0m.

+ Péi voi cong trinh truong hoc, ha tang k¥ thuat, dat cong trinh ha tang
xa hoi: Chi gidi xay dung trung chi gi(’yi dm‘mg do.

+ Ddi v6i cac cong trinh nha & lién k&, biét thy (ky hiéu LK, BT): Chi gidi
xay dung lui so v&i chi gidi duong dé tir 0 - 2,0m (cdc vi tri cu thé duoc thé hién
trong Ban do QH-06A).

+ Pdi v6i cac khu nha & xa hoi (ky hiéu OXH): Chi gidi xay dung trung véi
chi gi¢i dudng do déi voi nha & lién ké va lui t6i thiéu 3,0m dbi véi nha & chung cu.

- Hinh thirc kién trac: Kién trac hién da1 kién triic xanh két hop truyén
thong, mai déc va huéng dén cac cong trinh tiét kiém nang luong, sir dung vat
liéu bén virng, than thién v&i moi truong.

- Cay xanh dudng phé: Sir dung cy xanh c6 sin & dia phuong, dong nhat
vé chiéu cao, duong kinh va duoc t6 chire thanh truc, tuyén linh hoat phu hop,
dam bao tham m§ ciing nhu viée tao khong gian xanh cho toan khu vue.

7. Phé duyét kem theo Quyét dinh nay bd ban v& Diéu chinh quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1€ 1/500 Khu d thi va nha & xa hoi tai xd Hung Hoa, thanh phd Vinh
kém theo Quy dinh quan ly theo d6 4n quy hoach chi tiét xay dung dugc phé duyét.

Diéu 2. T6 chirc thyc hién.

1. Pon vi t6 chirc 1ap quy hoach - Cong ty Cb phan Téng Cong ty Hop tac
kinh té Viét Lao:

- Chu tri, phdi hop véi chinh quyén dia phuong va cac co quan lién quan to

chirc cong bd quy hoach va thuc hién céc thu tuc tiép theo phi hop quy dinh phap /




luat hién hanh.

- Ra soat téng thé Du an, truc tiép lam viéc véi cac Sé: Ké hoach va Pau
tu, Xay dung, Tai nguyén va Moi treong, Tai chinh; Cuc thué tinh va cac co quan
c6 lién quan dé thuc hién céc thi tuc diéu chinh Giy ching nhén dang ky dau tu,
hoan thién cdc thu tuc vé dat dai, méi truong, xdy dung va hoan thanh nghia vu
tai chinh theo ding quy dinh.

- Uu tién t6 chirc dau tu xdy dung hé théng ha tang k¥ thuat Du an dam béo
dong bo ha tang chung tai khu vuc, khong gy anh hudng x4u téi khu vuc 1an can.

2. Cac phong: Quan ly dé thi, Tai nguyén va Mai treong, Tai chinh — Ké
hoach va UBND xa Hung Hoa trén co s& chirc nang, nhiém vu chiu trach nhiém
huéng dan, giam sat chu dau tu thuc hién viée dau tu xay dung dung theo quy
hoach dugc phé duyét; sir dung dat dai dang muc dich va quy dinh cta phép luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

Chénh Van phong HDND-UBND Thanh phd; Truong cac phong: Tai
chinh — Ké hoach, Quan ly dé thi, Tai nguyén va Méi trudng; Chu tich UBND x4
Hung Hoa; c4c to chirc, ca nhan ¢ lién quan va Chu dau tu cin ctr Quyét dinh
thi hanh./.;/”

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- UBND tinh Nghé An (b/c);

- Cac So: KHDPT, XD, TNMT, TC NA;
- Cuc thué tinh NA;

- CT va cac PCT BT UBND TP;

- Luu: VT, QLDT (Tr).

s/

Tran Ngoc Tt







Quin Iy theo @ 4n didu chifir Q@iiy-hodeh chi tiét xay dung ty 1§ 1/500
Khu d6 thi va nha ¢ ¢ tai xaH@ag Hoa, thanh phé Vinh
(Ban hanh kem theo Quyét dinf SND ngay 19 thang 5 nam 2023
cua\UB /
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Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi, d6i twong ap dung
1. Pham vi: Quy dinh nay ap dung cho viéc quéan ly sur dung dat dai va xay
dung céc cong trinh theo D6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu d6 thi va nha & xa héi tai xa Hung Hoa, thanh pho Vinh, tinh Nghé An.
o2 Péi tuong ap dung: Cac co quan, ban, nganh, td chirc, ca nhén lién quan
dén dau tu xay dung cong trinh trong pham vi, ranh gigi d6 an Diéu chinh quy
hoach chi ti€t xay dung ty 1€ 1/500 Khu d6 t’hi va nha ¢ xa hoi tai xa Hung Hoa,
thanh pho Vinh, tinh Nghé An (sau ddy goi tat la Khu dé thi) theo cac ndi dung tai
quy dinh nay va cac van ban phap luat khéac lién quan.

Piéu 2. Vi tri, ranh giéi, pham vi va dién tich diéu chinh quy hoach
1. Vi tri: Khu d4t Khu d6 thi va nha & x4 hoi ndm trén dia ban x4 Hung Hoa, /ﬁ

thanh phé Vinh, tinh Nghé An. /c-,g o
2. Ranh giéi, pham vi khu vuc quy hoach: (g "‘?'
- Phia Bic giap: ~ Puong Nguyén Sy Sach kéo dai QH rong 70m; %@

- Phia Nam giap:  Khu dan cu va duong QH rong 35m;
- Phia Pong gidp: Duong ven song Lam,; |
- Phia Tay giap: Du 4n M6 rong khu do thi. ‘
3. Tong dién tich khu vuc quy hoach: 1.559.038,6m2 (155,90ha).

})iéu' 3. Quy dinh vé sir dung dit (quy md dién tich, chirc ning) va
nguyén tic kiém soat khong gian kién tric cinh quan khu vue lap quy hoach

1. Co c4u sir dung dat

TT Chite niing sir dung dat Dién tich (m2) | Ty 1€ (%)
1 | D4t cong trinh ha tang x3 hoi 31.586,5 2,0
2 | Pét gido duc 40.685,4 2,6
3 | Pit cay xanh - mit nudc 434.432,7 27,9
4 | Patnha & moi 594.078,1 38,1
5 | Dat ha tang k¥ thuét 17.447,0 (%) 1,1
6 | bat giao thong 440.808.,9 28,3 L




Tong cong 1.559.038,6 100,0

Ghi chi: (*) Dién tich néu trén chwa bao gom 8.800,3m2 dat ha tang ky thugt
ngam tai cde 16 dat cay xanh don vi ¢ (ky hiéu CX-37, CX-51).

2. Nguyén tic kiém soat khong gian kién trac canh quan:

- Chleu cao cdng trinh, khéi dé cong trinh, mai nha, chiéu cao va d6 vuon cua
0 vang tang 1, cac phan vi dimg, ngang, do dic rdng, b tri cia so ctra di vé phia
mit phd dam bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién triic cta toan tuyén.

- Céc tién ich d6 thi nhu ghé ng01 nghi, tuyén danh cho ngudi khuyét tat, cot
dén chiéu sang, bién hiéu, bién chi dan phai dam bao my quan, an toan, thuén tién,
thong nhét, hai hoa véi ty 1& cong trinh kién tric.

- He phd, duong di bo  trong khu nha & phai dugc xay dung dong bo, phu hop
vé cao do, vat lidu, mau séc timg tuyén pho, khu vuc trong d6 thi; hb trong cay
phai c6 kich thuéc phu hop, dam bao an toan cho ngudi di bg, dic biét dbi véi
ngudi khuyét tat; thuan tién cho viéc bdo vé, cham soc cay.

- Vé mau séc cong trinh: Tai cac tuyén phé chinh, truc duong chinh cua khu
quy hoach thi viéc dung mau sic, vat liéu hoan thién bén ngoai cong trinh phai
dam bao sy hai hoa chung cho toan tuyen khu vuc va phai duoc quy dinh trong
gidy phép xdy dung; tuy Vi tri ma thé hién rd tinh trang trong, tinh ti€u biéu, hai
hoa, trang nha hoic yéu cau béo ton nguyén trang va tuan thi yéu cau sau:

+ Mt ngoai nha (mdt tién, mdt bén) khong str dung cdc mau néng (nhw do,
den), mau choi (nhw vang, cam) trén toan bo mit tién nha.

+Khong str dung gach 14t mau i, ¢ do béng cao dé phu trén toan bd mét tién nha.
+ Khong str dung vt liéu c6 d6 phan quang qué 70% trén toan bd mit tién nha.

- Péi véi tuong rao cong trinh: Trir truong hop c6 yéu cau dic biét, tuong rao
phai c6 hinh thirc kién trac thoang nhe, m§ quan va thng nhét theo quy dinh cua
ting khu vue va tuan tha yéu cau sau:

+ Chiéu cao ti da cua tudng rao 2,4 m (tinh tir mdt via hé hién hitu 6n dinh
tai dia diém xdy dung).

+ Phan tuong rao tlep giap vai céc truc duong phai thiét ké tréng thoang. Phan
tréng thoang nay t4i thiéu chiém 60% dién tich mit phang ding cia tuong rao.

Piéu 4. Cac quy dinh chi yéu vé hé thong ha tang ky thuat

1. V& giao théng, chi gi6i duong do va chi gisi xay dung: Ban do QH-06A.

- Giao thong d6i ngoai: Tuan thu theo quy hoach hé théng giao thong cua xa
Hung Hoa, gébm c6: Duong Nguyén S§ Séach kéo dai doan qua du 4n rong 70m

(mit cit A-A) va dudng dé song Lam rong 42m (mt cit B-B), duong ven ranh
phia Tdy Nam dy 4n rong 35m (mit cit 8-8).

- Giao thoéng d6i noi: Mang ludi giao thong quy hoach da dang, phan chia
khong gian khu vuc thanh cac khu chic nang va cac cum nha ¢ doc lap. T4t ca cac

khu chirc nang va cym nha & déu dé dang tiép can dén truc giao thong trung tam |/

et <2 Sl 1M
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thong qua cac tuyén duong khu vuc. Mit cit cac tuyén duong chinh rong 34,0 —
40,0m gom: 34,0m (mdt cdt 4 — 4); 40,0m (mat cht 5 — 5); 35,0m (mit cit § —
8). Mt cét duong cép khu vuc rong 17,5 — 29,0m g(“)m: 24,5m (mat cat 1 — 1);
18,0m (mit cdt 3 — 3); 29,0m (mit cit 6 — 6); 29,0m (mit cit 7 — 7); 17,5 m (mit
cat 10 — 10). Puong cép ndi bo rong 14,0m gém: 14,0m (mat cét 2 — 2); 14,0m
(mat cat 2B — 2B); 14,0m (mit ct 9 — 9).

- Céac thong s6 quy hoach duoc thé hién trén ban dd QH-06A.

- Ban kinh b6 via: Tuan thu quy hoach giao thong da duoc phé duyét. Ban
kinh cong bé via tai cdc nit giao tir 8,0m tré 1én.

- Do dbc ngang duong: dé dam bao cho vi¢c nhanh chéng, do déc ngang mat
dudng dugc quy dinh la: dudng chinh dbc 2 mai 2%, duong noi bo doc 1 mai 2%,
d6 doc ngang he 1a 1,5%.

2. V& cao d6 nén va thoat nuéc mua: Ban d6 QH-06B.

- San nép: Téng dién tich san nén cac 16 dat trong du 4n la 1.183.281,38m2.
Cao dgf) san nén giuqc khong chc% trén co s& cao d6 nén QHPK d3 duoc duyét. Cao
d6 thiet ké san nén tir +3.10m dén +3.40m.

- Thoat nude mua: Hé thdng thoat nude mua riéng hoan toan véi thoat nudc
thai Nuéc mua dugc thu gom theo hé thong cdng, muong ranh bé tri duéi long
dudng céc tuyén duong giao thong ndi khu, chay vao hé théng kénh, muong va hd
nuoc thude khu d6 thi trude khi thoat ra song Lam (B6 trf tram bom tiéu, cira phai
thodt nudc, c6 két néi véi hé diéu hoa ciia Thanh phd dé dam béo ticu thodt mede
cho khu dé thi va khu vuc lan cén).

3. Vé cép nuée: Ban dd QH-06C.

- Ngudn nuoce cap cho khu dé thi dugc lay tir tuyén éng cp nudc chay doc
trén duong Nguyén S§ Sach kéo dai;

- Tiéu chuan cép nude sinh hoat: 200 lit/ngudi/ngay.dém;

- Ngudn nudc phong chay chita chay sir dung chung véi ngudn nuéc sinh
hoat. Str dung cic tru ctru hoa k@éu ndi duong kinh ® > 100mm theo QCVN
06:2022/BXD dat trén céc tuyén duong chinh, khoang céach giita céc tru
120+150m.

- Téng nhu cau dung nudc clia khu d6 thi 1a: 6.500 m3/ngd.

4.Vé cung cip nang lugng va chiéu sang: Ban d6 QH-06E.

- Ngudn dién lay tir tuyén cap ngérp 22KV tir tram bién ap 110/22kV Hung
Hoa ¢ phia Tay Nam Khu d6 thi cong suat 1x40MVA.

- Tiéu chuan cip dién sinh hoat, chiéu siang dam bao theo QCVN
07:2016/BXD va QCVN 01:2021/BXD.

- Téng cong suét cuc dai: 35.297,4KVA.

- Dy kién x4y dung 20 tram bién ap m6i phan phdi 22/0,4kV, cong sut cac ﬂ/
tram c6 gam may tir 560kvA — 2000kvA.

NI ST VYT
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5. Vé thodt nudc thai, quan 1y cht thai rin: Ban d& QH-06D.

- Nudc thai thoat ri€ng véi nuée mua; nude thai tir cac cong trinh sau khi
dugc xir Iy so bo bang bé ty hoai s& duoc thu gom bang cac tuyén cong thoat nude
thai chay doc sau nha hogc phia trudc theo céac tuyén dudng. Trude mét nude thai
dugc dan vé tram xir 1y nude thai tam thoi cua Khu d6 thi; lau dai duogc dan vé
tram xur ly nudce thai cia Thanh phd nim & phia Tdy Nam Khu d6 thi bang céc
tuyén 6ng nhwa uPVC nim trén heé va dugc xtr ly dat tiéu chudn yéu cau trude khi
X4 ra moi truong.

- Téng nhu cau thoat nudc thai ciia Khu db thi 1a: 4.800 m3/ngd.

- Chét thai rén dugc thu gom 100%, dua vé diém tap két, sau d6 chuyén vé
khu xtr ly rac thai tip trung cia Thanh phd tai x3 Nghi Yén, huyén Nghi Loc.

6. Vé quy hoach vién thong thu dong: Ban d6 QH-06G.

Hé théng thong tin cua khu vyc 1ap quy hoach duoc dau nbi vao mang cép
quang doc tuyén duong Nguyen Sy Sach kéo dai tu tong dai trung tam (Host)
thanh phé Vinh. Xay dung ha tang v1en thong trong khu vuc bao gom hé thong
cong trinh thu phét séng, ha ting ngam truc chinh va truc nhanh dam bao dén tan
cac thué bao.

Chuong I1
QUY PINH CU THE

Piéu 5. Quy dinh vé cic chi tiéu quy hoach kién tric di véi tirng 16 dit
cia khu vue quy hoach:

1. Bang co cdu st dung dét:

T?mg
TT Chirc ning sir dung dat hlféyu Di(é:lzt;Ch t(‘fiaga rf&;é
(t?mg)
TONG 1.559.038,6 | 4,9 |100,0
1 | it cong trinh ha tAng xa hji CC 31.586,5| 5 2,0
2 | Pat gido duc GD 40.6854| 5 2,6
2.1 | Pat truong lién cdp GD 27.727.8| 5
2.2 | Pat truong mam non GD 12.957,6| 3
CXCV;
3 | Pat cAy xanh - mit nuwée CX; 434.432,6 | 1 27,9
MN
3.1 | Pat cdy xanh céng vién cxcv 52.2455| 1
3.2 | Mat nuoc MN 212.191,0
3.3 | Pat cdy xanh don vi & (.4 156.807,9 | 1

A aAl A ab * & B i = 2
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T?lng
o . £ Ky Dién tich | cao | Tylé
TT Chire nang sir dung dat higu (m2) tida | (%)
(t?mg)
3.4 | Ddt cdy xanh chéng chay lan 13.188,2
4 | Pat nha & méi 594.078,1 | 3-30 | 38,1
41 Da{ nhc.z o churfg cu hon hop (thuong HH 17.377 4
mai - dich vu, o chung cu,...)
i Dat. nhq o churfg cu hon hop (thuong HHT 13.507.4| 3-30
mai - dich vu, o chung cu,...)
i Da{ nhq o chu;zg cuw hon hop (thuong HED 3.870.0| 7.9
mai - dich vu, o chung cu,...)
4.2 | Pdt nha ¢ lién ké LK 172.877,6 | 4-6
4.3 | Padt nha 6 biét th BT 284.878,5| 3-4
4.4 | Pat nha 6 xa héi OXH | 118.944,6| 2-7
5 | Pat ha tAng ky thuit 17.447,0 1,1
Pat ha tang ky thuat tdap trung (tram
5.1 | bién ap, diém tap két trung chuyen HIKT | 7.825,5 (*) 2 05
rdc, tram xu Iy nude thai tam thoi, ...)
5.2 | Pat ha tang ky thudt sau nha 9.621,5 0,6
6 |Dit giao thong 440.809,0 28,3
6.1 | Pat bai dé xe P 12.242,0 0,8
6.2 | Puong giao théng 428.567,0 27,3

Ghi chi: (*) Dién tich néu trén chua bao gom 8.800,3m2 dat ha tang ky thudt
ngam tai cdc 16 dat cay xanh don vi ¢ (ky hiéu CX-37, CX-51).

2. Quy dinh cu thé vé vi tri, quy mé dién tich, chirc ndng va céc chi tiéu quy
hoach kién trtic déi véi timg 16 dat:

2.1. Khu céng trinh ha ting x4 hoi: Quy dinh cu thé tai hd so thiét ké co s6.

Gom 06 vi tri ¢6 ky hiéu CC-01; CC-02;. ..dén CC-06. Bao gbm cong trinh
nha vin hoa, y té, san thé duc thé thao trong nha + ngoai nha, bé boi, giai khat,..
duoc bd tri tai trung tdm cac nhém nha & va cac vi tri dep thuan tién dé tiép can.

- Tong dién tich khuon vién céc 16 dat 31 .586,5m>.

- M4t d6 xay dung t6i da 40%.

- Tang cao tbi da 5 tang.

- Khoang Itii c6ng trinh: 0-3m so véi chi gi¢i duong do tuyén dudng.

- Cét x4y dung (nén nha): Téi thidu cao hon cao do via he 10,0-60,0cm. (/
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2.2. Khu truong lién cip: Quy dinh cu thé tai hd so thiét ké co sé.

Gom 01 vi tri ¢6 ky hiéu GD-01: Puoc bé tri phia Pong Nam khu do thi:
- Dién tich khu6n vién 16 dat 27.727,8m>

- Mat do xay dung t6i da 40%.

- Tang cao t6i da 5 tang.

- Khoang lui c¢dng trinh: : Chi gidi x4y dung trung véi chi giéi dudng dé.

- Cot xdy dung (nén nha): Ti thiéu cao hon cao d6 via hé 10,0-60,0cm.

2.3. Truong mam non: Quy dinh cu thé tai hd so thiét ké co sé.

Gom 03 vj tri c6 ky hiéu GD-02; GD-03; GD-04 duoc b tri tai trung tm céc
nhém nha &.

- Dién tich khuén vién 16 dat 12.957,6m?,

- Mt d6 xay dung t6i da 40%.

- Tang cao tdi da 3 tng.
- Khoang lui ¢ong trinh: Chi gidi x4y dung tring véi chi giéi dudng do.
- Cot x4y dung (nén nha): Téi thiéu cao hon cao d6 via he 10,0-60,0cm.

2.4. Khu nha ¢ chung cu hén hop bao gébm 02 khu dat ky hiéu HH1, HH2.
Pugc bd tri & phia Bic tlep giap vdi cac truc duong giao thong khu vuc va du'orng
nodi khu. Quy dinh cu thé tai ho so thiét ké co sé du 4n.

- Dién tich khudn vién cac 16 dat 17.377,4 m>.
- M4t d6 xay dung tir 35% - 68% db6i véi HH1; 77%-80% dbi véi HH2.
- Tang cao tir 3 - 30 tAng dbi voi HH1; tir 7 — 9 tAng déi véi HH2.

- Khoang I0i cong trinh: Lui t6i thiéu so véi chi gidi duong do 3,0m déi véi
HH2 va It tdi thiéu so véi chi gidi duodng do 6,0m voi HHI.

- Cbt xay dung (nén nha): T6i thiéu cao hon cao do via he 10,0-60,0cm.

2.5. Khu nha ¢ lién ké: Bao gom 49 khu dét c6 ky hiéu LK-01, LK-02, ...dén
LK-61. Puogc bd tri thanh 49 nhém 16 dit b tri theo cac truc ducmg chinh va
dudng quy hoach ndi bo du an. Quy dinh cu thé tai hd so thiét ké co sé du an.

- Tong dién tich dit 172.877,6 m2, tdng sb 1.392 16 dat.
- Mat d6 xay dung 60 -100 %.

- Tang cao 4 tang. Riéng dbi véi céc 16 dét ky higu LK-59, LK-60 bam doc
cong vién trung tam, tuyeén duong ndi bd song song truc Ven song Lam cé tang
cao 6 tang.

_ - Khoang lui c6ng trinh: Lui so véi chi giéi duong d6 0 - 2,0m (cdc vi tri cu
thé duoc thé hién trong Ban do QH-06A).

- Cét xay dung (nén nha): Tbi thidu cao hon cao d6 via hé 10,0 - 45,0cm.

- Chiéu cao xay dung cong trinh: Chiéu cao tAng 1 tir 4-6m; céc ting con lai r/
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c6 chiéu cao tir 3,3-4m (tinh ti cot Ié duong hoan thién dén dinh mdi cong trinh).

2.6. Khu nha & biét thu: Bao gdm 74 khu dit c6 ky hiéu BT-01, BT-02, ...dén
BT-74. Pugc b tri thanh 74 nhém 16 dit bd tri theo cac truc duong chinh va
duong quy hoach ndi bd du an. Quy dinh cu thé tai ho so thiét ké co sé du an.

- Tong dién tich dat 284.878,5 m? , tong s6 1.190 16 dat.
- Mat d6 xay dung t6i da 60% - 80%.

- Tang cao 4 tang d6i voi cac 16 dat thude khu dét c6 ky hiéu (BT-02, BT-03,
..dén BT-25). Tang cao 3 tAng ddi vdi céc 16 dAt con lai.

- Khoéng lui ¢ong trinh: Lui so v&i chi gidi duong d6 0 - 2,0m.
- C6t xay dung (nén nha): Téi thiéu cao hon cao do via heé 10,0 - 45,0cm.

- Chiéu cao xay dung cong trinh: Chiéu cao tang 1 tir 4-6m; céc tang con lai
¢6 chiéu cao tir 3,3-4m (tinh tir ¢t 18 dudng hoan thién dén dinh méi cong trinh).

2.7. Khu nha & x3 hoi bao gdm 04 khu dat ky hiéu OXH. B6 tri phia Tay,
Bic, Pong Nam khu dat quy hoach (Do dan quy dinh chi tiéu vé tang cao, mdt dé xdy
dung, quy mé dan $6; phuong dn chi tiét s€ dwoc cu thé ¢ giai doan sau cho tung I6
dat dam bdo quy chudn, quy dinh hién hanh).

- Téng dién tich 118.944,6 m>.
- Mat do xay dung tir 40-100%.

- Bao gébm nha ¢ dang chung cu, chiéu cao tdi da 7 tang va nha & dang lién ké
co tang cao tir 2-3 tang.

2.8. Khu cong vién cdy xanh: Gom 07 vi tri ¢6 ky hiéu CXCV-01 dén
CXCV-07 duge bb tri xung quanh mit nuéce hd trung tdm va truc canh quan chinh.

- Tong dién tich 52.245,5 m>.
- Mt d6 xay dung t6i da 5%.

- Téng cao 1 tang.
- Cot xay dung (nén nha): Ti thiéu cao hon cao d6 via he 10,0-60,0cm.

2.9. Mt nuée: Gom 16 vi tri ¢6 ky hiéu MN-01, MN-02,.... Pén MN-16
duoc bd tri tai trung tim cta khu va dan xen véi cac khu nha 6. Dién tich
212.191,0 m?.

2.10. Khu cay xanh don vi 6:

Gom 51 vi tri ¢6 ky hiéu CX-01, CX-02,...... &&n CX-51 duoc b tri tal trung
tdm don vi ¢ va nhém nha 6. Déi véi lo dat CX-37, CX-51 bb tri hé théng ha tang ky
thuat ngam dé dam bao canh quan, sinh thai.

- Dién tich 156.808,0 m?.

- Mat do xay dung t6i da 5%.

- Tang cao 1 tang.

- C6t x4y dung (nén nha): Téi thidu cao hon cao d6 via he 10,0- 60,0cm. /
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2.11. Khu dit ha tang k}”/ thuét tap trung (tram bom tiéu thodt nuée, tram bién
ap, khu thu gom rdc, tram xir Iy nuée thai tam thoi,...): Gom 03 vi tri ¢6 ky hiéu
HTKT-01, HTKT-02, HTKT-03 duoc b tri phia Béc, ph1a Dong khu d6 thi.

- Dién tich 7.825,5m2 (Dién tich nay chwa bao gom 8.800,3m2 ddt ha tang k
thudt ngam tai cdc 16 dat cay xanh don vi ¢ (ky hiéu CX-37, CX-51).

- Mat d6 xay dung t8i da 60%.

- Tang cao 1-2 tang.

- Khoang Iui cong trinh: tring véi chi gidi dudng do.

Pi¢u 6. Hinh thirc kién tric va hang rao cong trinh, vit liéu xay dung
cua cac cong trinh

1. Hinh thirc kién tric va hang rao cdng trinh:

- Hinh thirc kién trac don gian, hién dai, sinh thdi va ddm bao tinh dong nhét
gifra cac cong trinh. Khong str dung nhiéu chi tiét kién truc lai tap, khong dam bao
m§ quan kién tric cong trinh:

+ Dm v6i nha & thap tang yéu cau bat budc khi xay dung phai dam bao theo
thlet ké mAu nha tai hd so thlet ké co s& duge thim dinh. Ban céng, mai dén tur
tang 2 tré 1én & phia mat tién va mit bén duoc vuon ra téi da 1 ,0m so véi chi gidi
dudng do. San phoi quan 4o khong duoc bd tri ra cac mat dimg chinh cta cong
trinh. Cac thiét bi dién co gia dung nhu @ng ten truyen hinh, may diéu hoa, thiét bi
thu ndng lugng mit troi, bon nuée, éng thong hoi, Oong cap thoat gio... dugc phép
lap dat trong pham vi ranh dat, & vi tri it gdy anh huong dén my quan do thi va nha
ké cén (nhat la tac dong nhiét, mu, tzeng 6n...) hogc phai c6 bién phap che chin
hoic thiét ké dam bao m§ quan cac thiét bi lap dit néu trén.

+ P&i v6i cong trinh ha tdng x4 hoi: Theo timg 16 dt c6 thé thiét ké dang
cong trinh da chic ning, trong d6 bd tri nha vin héa — sinh hoat cong dong két
hop véi céc chitc ning khac nhu: bé boi, san thé duc thé thao trong nha + ngoai
nha, giai khat,... phuc vu nguoi dan; déng thoi dam bao cac quy dinh lién quan
khac nhu: An toan phong chdy chita chdy, méi truong, giao thong, céc tiéu chuin
xdy dung, cac quy chuan xay dung... ma quy dinh nay khong dé cap.

- Hang rao: Toan bd chan tuong hang rao phai xay dung trong phan dét so
hiru cong trinh. C6 thé sir dung cédy xanh, day leo de lam hang rao ngan cach giita
cac khu vyuc. Chi duge xdy gach cao 0,4m (hodc 6 6p da) dé lam bé, phan phia trén
dung hoa sit, tréng cdy xanh c6 hinh thic thdm my, st dung vat liéu hai hoa vai
moi trudng tu nhién va cong trinh xung quanh.

2. Vat liéu xay dung cuia cac cong trinh:

- Vat liéu chu dao trong xdy dung cong trinh la Bé tong, gach nung, gach
khong nung, ngéi, gd, thép.

- Céc vt liéu, mau sic bi cam: Gach men sir, cac khuon ctra kim loai khong
son mau, kinh mau, cac mau co ban cé tao budc séng 4nh sang ngan nhu: do, da
cam..vv. Cac mau son hoan thién dugc phép sir dung la cac mau trung gian, nhe

v
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vang, luc lam, cham, tim den, va mau t6i sam)

Nhung mau cAm sir dung (mau co ban: xanh, do,

- Khuyén khich sir dung vat liéu co mau sac tu nhién nhu d4 hoc, da che,
gach nung ... Khuyén khich st dung cira s6 1at, cira chép, ctra 2 16p c6 ngudn goc

cong nghiép.

Pi¢u 7. Quy dinh vé hé thong ha tang ky thuat

1. Chi gidi duong dd, chi gidi xay dung va cac yéu cau cu thé vé ky thuat déi

véi timg tuyén duong:

- Céac mit cét dac trung:

TT | Mt cit Long duwong (m) | Giai ph. cach (m) | Via hé (m) | Lo gi6i (m)
1 1-1 2x6,25 - 2x6,0 24,5
2 2-2 2%3.5 - 2% 3.0 14,0
3 | 2B-2B 2%3 - 2x4 14,0
4 3-3 2x4,5 - 2x4,5 18,0
5 4-4 2x.97.5 7,0 2x6,0 34,0
6 5-5 2% 11 6,0 2x6,0 40,0
7 6-6 2%x5.5 10,0 2x4,0 29,0
8 7-7 2x5 - 2%9.5 29.0
9 8-8 2% 7,5 5,0 2x7,5 35,0
10| 9-9 2x4,0 - 2,0+ 4,0 14,0
11| 10-10 2x5,25 - 4,0+3,0 17,5

- Chi gi6i xay dung, chi gigi dudng dé (khoang 1ui):

+ Péi véi cong trinh nha & chung cu hén hop (HHI1): Chi gioi xdy dyng lui
so vOi chi g101 duong d6 téi thidu 6,0m; cong trinh nha & chung cu hdén hop
(HH2): Chi gidi xay dyng i so v6i chi gisi duong do tdi thiéu 3,0m.

+ Pbi vé6i cac cong trinh truO'ng hoc, ha tang ky thuat, dét cdng trinh ha tang
x& hdi: Chi gidi xay dung trung chi gisi dudng do.

+ Pbi véi cac cdng trinh nha & lién ké, biét thu (ky hiéu LK, BT): Chi gidi

x@y dung Iui so véi chi giéi dudng do tir 0 - 2,0m (cdc vi tri cu thé duoc thé hién
trong Ban do QH-06A).

+ D4 v6i céc khu nha & xa hoi (ky hiéu 'OXH): Chi gidi xay dung trung vai
chi gidi duong do dbi véi nha & 1idn ké va Iui téi thiéu 3 ,0m ddi véi nha & chung cu.

+ Viéc xéc dinh chi gi6i cho xay dung cac cong trinh cu thé duoc ap dung két
hop gifra ban v& giao thong va chi gii duong do, chi gidi xay dung.

- Yéu cau k§ thuat ddi véi timg tuyén dudng: Theo ban vé quy hoach giao thong. )/

O e N BLe AL o N A
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2. Pham vi bdo vé, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuat:

- Cac cong trinh ha tang k¥ thuét nhu thoat nuée, cap nude, cép dién ha thé
déu chén ngam dudi via hé duong,.

- Pham vi bao v¢, hanh lang an toan céng trinh ha tang k¥ thuét va cong trinh
ngam thuc hién phu hop véi Quy chudn xay dung, Tiéu chuan xay dung, Quy
chun, Tiéu chuin nganh va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan.

- Giai phap thiét ké cac cong trinh dudng day, dudng dng ky thuat can tuan
thu theo quy hoach dugc duyét.

- Duorng day, duong o éng duoc bé tri trén hé theo thir tu nhu sau: Pén chiéu
sang, cdy bong mét, cong thoat nuéc mua, duorng day dién trung thé, dudng day
hai thé, cong thoat nude, dng cap nudc, cap vién thong.

- O khu vuc ¢6 duong ong giao nhau thi dudng 6 6ng dat theo thir tu tir trén
xuong Thong tin, chiéu séng, cap nudc, cap dién, cong thoat nudc mua, tuy timg
vi tri thuc té dé xu ly cho phu hop.

- Céc dau ndi cua cac hé thong ha tang ky thuat phai dugc x4c dinh rd trong
ho so thiét ké co s& cac hé théng k§ thuat ha tang.

- Qua trinh thi cong phai 1ap hé so hoan cong dé xéac dinh vi tri tuyén muong,
éng va dudng day dé quan ly sau nay.

- Moi hoat dong dao lap via he dé d4u néi, sta chita phai dugc sy dong y va
giam sét ctia chii dau tu (hodc don vi quan Iy Ha tang).

Dleu 8. Vi tri, quy md va pham vi béo vé, hanh lang an toan déi véi cong
trinh ngam: Ban dd QH-08

- Trong D6 an quy hoach bb tri céc khu vuc xdy dung cong trinh ngam phia
dudi cac cong trinh ha tang x4 hoi; khu ha tang ky thuat tap trung; chung cu hén
hop cao tang, nha ¢ xa hoi; quang trudng véi chiic nang thuong mai dich vu
ngam, bai dd xe ngdm va hé théng ha tang ky thuat phu tro; riéng khu cédy xanh
don vi ¢ (ky hiéu CX-51, CX-37) danh dé bd tri hé thong ha tang k¥ thuét. Vi tri,
quy mo, do séu, chiéu cao tang ngam sé& duge xé4c dinh cu thé trong giai doan thiét
ké cua timg hang muc cong trinh va tuén thu quy dinh, tiéu chudn, quy chuén quy
hoach xay dung Viét Nam.

- Pham vi bao v¢, hanh lang an toan cong trinh ha tang k¥ thuét va cong trinh
ngam can thuc hién pht hop véi Quy chuén xay dung, Tiéu chuan xiy dung, Quy
chuén, Tiéu chuén nganh va cac quy dinh hién hanh c¢6 lién quan.

- Pham vi bao vé céac cong trinh ngam (Muong thodt nuéc, duong ong cap
nuce, duong day dién ha thé) 1a Via he cac tuyén duong giao thong;

- Viéc xdy dung va quan ly cac cong trinh ngam clia d6 thi can tuan thi theo

Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 vé quan ly khéng gian xdy dung
ngam d6 thi ctia Chinh phu.

Piéu 9. Quy dinh v& bio v€ moi truomg trong thi cong xay dung cong trinh

1. Cong ty cb phan Tong cong ty hop tac kinh té Viét Lao chiu trach nhiém j/

L W%

e ala
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toan dién vé yéu cu, bién phéap bao vé méi truong trong qua trinh thi cong xay
dung du an:

- Lap ké hoach quan ly va bao vé moi truong trén co sé chuong trinh quan ly
moi_trudng trong béo cdo danh gia tac dong moi truong da dugce cap co tham
quyén phé duyét hoic Ké hoach bio v€é moi truong da duoc cap ¢ tham quyen
xac nhén theo quy dinh tai Nghi dinh 08/2022/ND-CP hudéng dan Luat Bao vé mdi
truong, Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s diéu cua Luat Bao v€ mdi trudong va cac quy dinh phap luat cé lién
quan dé danh gid moi truong chién luge, danh gia tac dong moi truong va ké
hoach bado vé moi truong trude khi thi cong x4y dung cong trinh.

- B tri nhan su phu trach vé moi truong theo quy dinh ctia phép luat vé bao
vé mdi trudong dé kiém tra, gidm sat nha thau thuc hién ké hoach quan ly va bao vé
moi trudng va céc quy dinh vé bao vé moi trudng trong thi cong xay dung.

- Trén co s& cdc bién phép bao vé moéi truong dd duge phé duyét trong bao
cao danh gia tac dong mdi truong hodc ké hoach bao vé& méi truong da duoc cap
c6 tham quyén xac nhén, chi du 4n c6 trach nhiém bb tri day du kinh phi dé thuc
hién ké hoach quan ly va bao vé moi truong trong qua trinh thi cong x4y dung,.

- T6 chirc kiém tra, giam sat cac nha thau tuan tha cac quy dinh vé bao vé
mdi truong trong thi cong xay dung cong trinh.

- Dinh chi thi cong va yéu cau nha thiu khic phuc dé dam bao yéu cau Ve bao
vé moi trudng khi phat hién nha thau vi pham nghiém trong cac quy dinh vé bao
vé moi truong trong thi cdng xay dung cong trinh hodc ¢é nguy co xay ra su cb
moi truong nghiém trong.

- Phéi hop vGinha thau thi céng xay dung cong trinh xur ly, khic phuc khi xay
ra 6 nhiém, su cb moi truong; k1p thoi béo cdo, phdi hop véi co quan cd thAm quyén
dé giai quyét 6 nhidm, su cb moi trudng nghiém trong va cac van dé phat sinh.

2. Kiém soat va bao vé méi truong:

- Str dung xe, mdy thi cong c6 tiéu chuan k¥ thuat dam bao dé giam lugng
bui, khi doc va tiéng 6n khi trién khai cac du 4n.

- Xay dung cac hé théng thoat nude kin, chét thai rén, hitu co can duogc thu
gom bang thung, tdi kin gom vé cac diém thu gom xur ly, han ché mui héi, khi doc
thai vao khong khi.

- C6 bién phap che chin phu bat dbi véi cac loai xe chuyén chd nguyén vat
lidu, nhién liéu, che chin cach ly gilta khu vue san ti d6i voi khu vuce xung quanh
bang cac hang rao bat. Trong ciy xanh dé han ché su lan téa cia bui, khi thai va
tiéng 6n. Cac cdng vién, vuon hoa gop phan cai tao khong khi.

- Trong qué trinh thuc hién dau tu xay dung, can khuyén cdo va hudéng dan
nguoi dan thue hién céc bién phép bdo vé moi truong cling nhu phd bién cac kién
thitc vé méi truomg dic biét 1a viée téi tao tai nguyén thién nhién (su dung nudc
muea twoi cdy va riea duong, ...). /

Piéu 10. Quy dinh vé tinh phap 1y, ké hoach t6 chirc thue hién
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1. Quy dinh vé tinh phép ly:

- Co quan quén ly xay dung, dét dai, tai chinh, gém: S& Xay dung, S¢ Tai
nguyén va Moi truong, S¢ Tai chinh, Cuc thué Tinh, Chi cuc Thué thanh phd
Vinh, UBND thanh phd Vinh, cdc phong: Quan ly do thi, Tai nguyén va Moi
truong; D61 Quan ly trat tu d6 thi Thanh phé, UBND xa Hung Hoa va Cong ty cd
phan Tong cong ty hop tac kinh té Viét Lao thuc hién quan ly xay dung, dat dai du
an M6 rong Khu d6 thi tai x3 Hung Hoa, thanh phd Vinh, tinh Nghé An.

- Moi vi pham cac diéu khoan ctiia Quy dinh nay tuy theo muc do s€ bi xur ly
ky luat hodc truy t6 trude Phép luat theo quy dinh hién hanh.

- Khuyén khich va c6 hinh thirc khen thudng phu hop ddi véi céc td chirc, ca
nhan thuc hién nghiém tac cac hoat dong vé quan ly va dau tu xay dung theo ding
quy hoach, phat hién va t6 gidc kip thoi cac hanh vi ¢b y lam trai quy hoach chi
tiét dugc duyét.

2.Ké hoach to chirc thuc hién:

- Cong ty cd phan Téng cong ty hop tac kinh té Viét Lao phéi hop v6i UBND
thanh ph6 Vinh, UBND xa Hung Hoa va céc co quan lién quan cong bd cong khai

Quy dinh quén ly quy hoach Khu d6 thi va nha ¢ xa héi tai x4 Hung Hoa, thanh
phd Vinh theo quy dinh.

- Cong ty co phan Téng cong ty hop tac kinh té Viét Lao thanh 14p Ban quan
ly du 4n truc tiép thuc hién du an Khu d6 thi va nha & xa hoi tai xa Hung Hoa,
thanh phd Vinh theo céc néi dung ctia Quy dinh nay.

- Quy dinh quan ly theo dd an Piéu chinh quy hoach chi tiét xay dung 1/500
Khu d6 thi va nha & xa hoi tai xd Hung Hoa, thanh phd Vinh duoc luu gitr cac noi

duéi ddy dé nhan dan va cac cép, s& nganh, dia phuong lién quan dugc biét va
thuc hién:

+ UBND tinh Nghé An;

+ S& Xay dung tinh Nghé An;

+ UBND thanh phé Vinh;

+ Phong Quan ly d6 thi thanh phd Vinh;

+ UBND xa Hung Hoa;

+ Cong ty cd phan Téng cong ty hop tac kinh t& Viét Lao.

Trong qua trinh thuc hién, néu c6 khé khan, vuong méc thi phan anh bang
van ban vé phong Quan ly d6 thi thanh phd Vinh dé kip thdi tham muu UBND

thanh ph6 Vinh diéu chinh, bd sung cho phu hgp. / /Zi//\*"/
/




